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INFORME SOBRE LA ENAJENACION DERECHOS DE PAGO

Al objeto de determinar el procedimiento de tramitacion, que debera seguir el expediente de enajenacion
de los derechos de pago basicos que posee la Finca La Cocosa, propiedad de esta Diputacién, se emite el
siguiente informe:

1. ANTECEDENTES

Primero.- El 27 de mayo de 2024, el Técnico de Gestion Explotaciones Agroganaderas de la finca la Cocosa,
emite informe advirtiendo que la Diputacion de Badajoz, no cumple las condiciones de la figura de “agricultor
activo”, lo que puede conllevar la pérdida de los derechos de pago béasicos que posee la Finca La Cocosa. Para
evitar la pérdida de estos derechos, las Unicas opciones posibles son el arrendamiento o la venta de los

mismos.

Segundo.- El 30 de junio de 2.024, y para evitar dicha pérdida, se firma un contrato de arrendamiento de un afio
con una cooperativa, que segin lo dispuesto en el art 32 del Real Decreto 1045/2022 obliga a restituir un 30% del
valor de los derechos a la Reserva Nacional.
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Tercero.- El 7 de mayo de 2.025, y de nuevo para evitar la pérdida de los derechos de pago de ayuda basica a la
renta para la sostenibilidad de la PAC, se ha procedido a la venta de los mismos mediante concurso publicado en
la plataforma de contratacion del estado con el nGmero 717/24, resultando la adjudicacion de los 270 derechos

correspondientes a la Region 2 (secano) a una cooperativa, quedando la enajenacién de los 29 derechos
pertenecientes a la Region 9 (regadio) desierta, permaneciendo por tanto sin activacion.

2.-NORMATIVA REGULADORA

e Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

* Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local.

« R.D. 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.
* Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

* Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

e Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

¢ Real Decreto 1045/2022, de 27 de diciembre, sobre derechos de ayuda basica a la renta para la
sostenibilidad de la Politica Agricola Comn.

¢ Real Decreto 1048/2022, de 27 de diciembre de 2022, sobre la aplicacion, a partir de 2023, de las
intervenciones en forma de pagos directos y el establecimiento de requisitos comunes en el marco del Plan
Estratégico de la Politica Agricola Comun, y la regulacién de la solicitud Gnica del sistema integrado de
gestion y control.
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« RD 1177/23, por el que se modifican diversos reales decretos dictados para la aplicacion en Espafia de la
Politica Agricola Comun.

« Decreto de la Presidencia de 7 de junio de 2025 (BOP 9 de junio de 2025) “J. Reordenacion de Areas
Funcionales y Delegaciones de la Corporacién Provincial”

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS
Naturaleza del bien

La Cocosa, es una finca rastica propiedad de la Diputacion de Badajoz, esta incluida en el Inventario de Bienes
y Derechos con el n.° 86, con la calificacion juridica de bien Patrimonial, y esta inmatriculada en el Registro
de la Propiedad n.° 3 de Badajoz, con las fincas registrales n°® 73261, 10239 y 10236, con una superficie de
suelo de 6.101.356,00 metros cuadrados, e identificado con las referencias catastrales n.°
06900A213000080000EG, 06900A213000030000EH, 06900A215000160000EZ, 06900A212000080000EM,
06900A215000150000ES, 06900A212000090000EO y 06900A213000080001RH.

Una vez restituido el 30% del valor de los derechos a la Reserva Nacional, como se indica en el antecedente
segundo, y teniendo en cuenta que los 270 derechos de la Region 2 han sido enajenados segun se indica en el
antecedente tercero, la Diputacion de Badajoz, en la actualidad, es duefia de los siguientes derechos de pago
bésico sobre la sobre la finca La Cocosa, :
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28 derechos de la region 9 con valor nominal actualizado para 2025 de 337,84 euros/derecho,
participados al 70%. con los siguientes codigos.

Cadigos de derecho comprendidos del DAB000039627991 al DAB000039628018

1 derecho de la region 9 con un valor nominal actualizado para 2025 de 337,84 euros/derecho,
participado al 42,7%, con el cédigo DAB000039628018

Los derechos de pago béasico objeto de enajenacion, se pueden considerar como rentas de la finca
anteriormente descrita, considerandose su naturaleza juridica dentro del marco de los “bienes

patrimoniales o de propios”, por cuanto que, estos bienes no se encuentran afectos al uso publico ni
tampoco destinados al servicio publico, siendo su caracteristica fundamental la de obtener una ayuda, un
rendimiento econémico con destino a las arcas provinciales.

Esta relacion de derechos generados y asignados a la Diputacion Provincial de Badajoz esta recogida en los re-
gistros del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion, que es el organismo responsable de ges-
tionar los derechos asignados, asi como de determinar su valor y condiciones de activacion.

Motivacion

Primero.- La Diputacion de Badajoz presenta anualmente la Solicitud Unica (P.A.C) regulada por la Orden
correspondiente publicada en el D.O.E por la que se regulan los procedimientos derivados de las ayudas del
régimen de pago basico, otros pagos directos a la agricultura, asi como derivados de la aplicacién del Programa de
Desarrollo Rural y actualizacion del Registro de Explotaciones Agrarias de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, Operadores-Productores integrados, General de la produccion agricola de ambito nacional y
actualizacion de Operadores Titulares de Fincas Agropecuarias de Produccion Ecoldgica.

www.dip-badajoz.es
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Durante este periodo la Diputacion obtenia el pago de la siguientes ayudas:

e Pago Basico: 299 derechos

e Pago Verde: 299 derechos

e Ayudas asociadas para explotaciones ovinas: En funcién del censo de ovejas existente a 31 de Diciembre.
1.200 ovejas de media

Segundo.- Con la reforma de la PAC 2023/2027, pasa a ser una politica orientada a la consecucion de resultados
concretos, vinculados a los OBJETIVOS basados en los tres pilares de la SOSTENIBILIDAD.

Esta reforma de la PAC permitira:
v/ Mantener un apoyo a la renta de las explotaciones que facilite su viabilidad y resiliencia.

v"Un mayor nivel de ambicién en cuanto al medio ambiente y la accién por el clima: contribuyendo a los
objetivos del Pacto Verde Europeo: Reducir el uso de pesticidas de sintesis quimicos, de fertilizantes y
antimicrobianos, aumentar la superficie de agricultura ecolégica, proteger y recuperar la biodiversidad
(polinizadores y elementos de paisaje de alta diversidad) y ampliar la banda ancha en las zonas rurales y
remotas.

v" Un trato mas equitativo mediante una mejor orientacién de las ayudas hacia las pequefias y medianas
explotaciones familiares.
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v' La puesta en funcionamiento de un amplio conjunto de medidas para aumentar la renta de mercado:
inversiones, innovacion, formacion y asesoramiento, asi como un esfuerzo decidido por facilitar la
incorporacion de jovenes y la reduccién de la brecha de género en el sector.

Por tanto, estamos ante una PAC que permitira al sector agrario y al medio rural dar una respuesta equilibrada a
sus necesidades econdmicas, sociales y medioambientales.

Tercero.- Las ayudas directas de la PAC se dirigiran a personas que cumplan alguna de las condiciones de la
figura de “agricultor activo”™:

- Estén afiliadas a la Seguridad Social agraria por cuenta propia.
- Almenos el 25% de sus ingresos totales procedan de la actividad agraria

- Elimporte de ayudas directas que reciban sea menor o igual a 5.000€ anuales

Cuarto.- La Diputacion de Badajoz como entidad no puede cumplir las condiciones de la figura de “agricultor
activo”, citadas anteriormente, ya que los ingresos procedentes de la actividad agraria no son el 25% de sus
ingresos totales.

Dado que la campafia 2026/2027 constituiria el segundo afio consecutivo sin uso de los derechos de
la Region 9, y conforme a la normativa vigente, la no activacion conllevaria su pérdida

definitiva y reintegro a la reserva nacional, se considera necesario licitarlos nuevamente con caracter previo a
la apertura de esa campafia, con el fin de evitar dicha pérdida.

www.dip-badajoz.es

@
©
o
>
k=1
9
S
©
)
€
(ol
k=1
5]
=
[}
[
<
=
4
[
e
@
o
]
c
9]
£
H
5]
<]
S
o
3]
<]
k=1
&
£
[
o
S
&
E
2
<
c
2
o
&
o
=
«
Lo}
c
g
3]
]
k=1
o
9]
c
@
=3
Q
=1
=3
a
w
w
=3
o
(6]
w
@
n
~
it
Q
@
©
a
w
=3
o
<
<
~
N
(6]
o
<
w
~
=)
4
<
<
w
)
©
~
<
o
o
[V}
o
4
i
>
)
N
N
4
<
5]
(o4
>
%)
o
3
I
~
=)
<
T
S
Q
=]
c
e
°
2
]
]
€
9]
£
3
5]
<]
S
°
©
o
@
I
a
£
]
=
9]
5]
]
c
El
o
o
g
]
uw

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.dip-badajoz.es/portal/entidades.do?ent_id:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

.INFORME TECNICO: 01. INFORME ENAJENACION
DCHOS PAC 2025

FIRMAS ESTADO
OT,RO.S PATOS . B El documento ha sido firmado o aprobado por : . . . ) FIRMADO
Cédigo para validacion: VQ3AL-Z28VF-8PGIO 1.- J. SERV. GESTION ECONOMICA Y PATRIMONIAL de Diputacién de Badajoz. Firmado 27/10/2025 12:27 2711012025 12:27
Pagina 4 de 6
;_4 AREA DE ECONOMIiA, HACIENDA, COMPRAS Y PATRIMONIO
e Servicio de Gestion Econémica y Patrimonial

A c/ Felipe Checa n.° 23
DIPUTACION 06071, Badajoz
pe BADAJOZ T 924 212 400

Quinto.- Segln lo dispuesto en el Art 1. apartado ocho del Real Decreto 1177/2023, de 27 de diciembre, por el
que se modifican diversos reales decretos dictados para la aplicaciéon en Espafia de la Politica Agricola Comun,
«En el caso concreto de los arrendamientos sin tierras, no se permitiran las prérrogas de arrendamiento.
Asimismo, la duracién de nuevos arrendamientos sin tierras sera de un afio.»

Visto que se quiere mantener la gestion de las explotaciones ganaderas y agrarias, que no se permiten
prérrogas del arrendamiento, y que un arrendamiento anual de derechos sin tierras con llevaria una pérdida de
valor del 30% con caracter anual segun lo dispuesto en el art 32.2 del Real Decreto 1045/2022, y que estos
derechos no son necesarios para el ejercicio de las funciones o competencias publicas, de conformidad con lo

establecido en el articulo 131.1 de Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas, la opcion mas
viable, es la enajenacion.

Objeto del contrato
El objeto de este expediente es promover la enajenacion de los 29 derechos de pago basico
correspondientes a la Region 9, que la Diputacion de Badajoz, posee en la Finca la Cocosa.

Forma de enajenacion
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Primero.- El Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local y el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, en adelante RBEL sefialan, en sus articulos 80 y 112.1, que las
enajenaciones de bienes patrimoniales se regirdn en cuanto a su preparacion y adjudicacién por la normativa
reguladora de la contratacion en las entidades locales.

Aunque el REBEL nos remite a la normativa de contratacion de las entidades locales, el Art 9. Ley 9/2017 de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, dice expresamente: “Se encuentran excluidas de la
presente Ley las autorizaciones y concesiones sobre bienes de dominio publico y los contratos de explotacién

de bienes patrimoniales distintos a los definidos en el articulo 14 (Contrato de concesion de obras), que se
regularan por su legislacion especifica salvo en los casos en que expresamente se declaren de aplicacion las

prescripciones de la presente Ley. 2. Quedan, asimismo, excluidos de la presente Ley los contratos de
compraventa, donacion, permuta, arrendamiento y demdas negocios juridicos analogos sobre bienes
inmuebles, valores negociables y propiedades incorporales, a no ser que recaigan sobre programas de
ordenador y deban ser calificados como contratos de suministro o servicios, que tendran siempre el
caracter de contratos privados y se regiran por la legislacion patrimonial.”

Segundo.- Segun lo establecido en el art 137 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de
las Administraciones Publicas, en adelante LPAP, de caracter supletorio, la enajenacién de los inmuebles podra
realizarse mediante subasta, concurso o adjudicacioén directa:.

A la hora de adjudicar los derechos, no sélo se ha de tener en cuenta el aspecto econémico de los mismos, sino
que es fundamental elegir una opcion que coadyuve el desarrollo y ejecucion de las politicas publicas en vigor. Por
este motivo, es importante priorizar ventas a titulares que no conlleven pérdida de derechos, como son “nuevos
agricultores” o “jévenes agricultores”, segun la definicion del art 3 del Real Decreto 1048/2022, de 27 de diciembre,
asi como a mujeres agricultoras, en aras de favorecer las politicas de igualdad.

Por estos motivos, la forma mas adecuada de enajenacion, seré el concurso.

www.dip-badajoz.es
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Tramitacion del concurso

Primero.- La forma de enajenacion de bienes inmuebles patrimoniales o derechos sobre los mismos,
viene definida, en los articulos 137 y 138 de la LPAP, y mas concretamente en la seccién 1.2, del capitulo Il del
Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3
de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, en adelante RGPAP.

Sefiala el art 97, que la venta por concurso se regira por un pliego de condiciones, en el que se recogeran
necesariamente los siguientes extremos:.

a) Plena descripcion fisica y juridica del derecho objeto de venta, con inclusion de los
datos registrales y catastrales, y con expresa mencién de cargas y gravamenes, si los tuviere, o de su
naturaleza litigiosa, en su caso, en concordancia con el art 113 del RBEL, que indica que antes de
iniciarse los tramites conducentes a la enajenacion del inmueble se procedera a depurar la situacién
fisica y juridica del mismo, practicandose su deslinde si fuese necesario, e inscribiéndose en el Registro
de la Propiedad si no lo estuviese .

b) Tasacion del bien o derecho, también sefialado el art 118 del RBEL, que indica que “sera
requisito previo a toda venta o permuta de bienes patrimoniales la valoracién técnica de los mismos que
acredite de modo fehaciente su justiprecio”.

=10

¢) Procedimiento de venta seleccionado, modo de presentacion de ofertas y forma en que se
desarrollara la licitacion.

d) Modo de constitucion de la garantia y de pago del precio.

e) Demas condiciones de la enajenacion.

Segundo.- De conformidad con el art 92, la adjudicacion debera recaer en la proposiciéon que en su
conjunto resulte mas ventajosa, atendiendo a los criterios que se hayan fijado en los correspondientes pliegos,

que seran adicionales al precio de venta, y que atenderan a las politicas publicas en vigor.

En todo caso, dichos criterios no podran determinar la venta de un bien o derecho por un precio

inferior al cincuenta por ciento del valor de tasacion del mismo.

Tercero.- Segln lo dispuesto en el art 110, el pliego de condiciones particulares que haya de regir el
concurso debera incluir ademas de las menciones sefialadas en el articulo 97 anterior, las siguientes:

a) Los criterios para la admisiéon de licitadores y para la adjudicacion del concurso, y su ponderacion,
pudiendo concretar la fase de valoracién en que operaran tales criterios, y en su caso, el umbral minimo de
puntuacién que en su aplicacion pueda ser exigido.

b) Indicacion expresa en su caso, de la autorizacion de variantes o alternativas, con expresion de sus
requisitos, limites y aspectos sobre los que son admitidas.

c) Garantias que deben constituirse para el adecuado cumplimiento de las obligaciones y formas o
modalidades que puedan adoptar.

www.dip-badajoz.es
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verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.dip-badajoz.es/portal/entidades.do?ent_id:

A c/ Felipe Checa n.° 23
DIPUTACION 06071, Badajoz
pe BADAJOZ T 924 212 400

d) Derechos y obligaciones especificas de las partes.
e) Causas especiales de resolucion del negocio.

f) Documentacion preceptiva y modo de presentacion.

Cuarto.- Por Gltimo y volviendo al RBEL, el art 109.1. dispone que habra que dar cuenta de la
enajenacion al 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

Competencia

De conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, en las entidades locales corresponde a los Alcaldes y a los Presidentes de las
Entidades Locales la competencia para la celebracién de los contratos privados, asi como la adjudicacién de
concesiones sobre los bienes de las mismas y la adquisicion de bienes inmuebles y derechos sujetos a la
legislacion patrimonial cuando el presupuesto base de licitacion, en los términos definidos en el articulo 100.1,
no supere el 10 por ciento de los recursos ordinarios del presupuesto ni el importe de tres millones de euros, asf
como la enajenacion del patrimonio, cuando su valor no supere el porcentaje ni la cuantia indicados, por
lo que la competencia correponde al Presidente de la Diputacién Provincial de Badajoz, quien la tiene delegada
en la Vicepresidenta Segunda y Diputada Delegada del Area de Economia, Hacienda, Compras y Patrimonio,
segln lo previsto en el Decreto de la Presidencia de 7 de junio de 2025 (BOP 9 de junio de 2025) “J.
Reordenacion de Areas Funcionales y Delegaciones de la Corporacién Provincial”.

Lo que se informa a los efectos oportunos, salvo criterio u opinién mejor fundados en derecho.

A la fecha de la firma electrénica

Jefa de Servicio de Gestion
Econémica y Patrimonial

Maria José Fernandez Gonzéalez

www.dip-badajoz.es
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